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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis Pastabos 
I. SKLYPAS
 1.1. sklypo plotas m² 4800 
 1.2. sklypo užstatymo plotas m² 542,40 
 1.3. sklypo užstatymo intensyvumas % 12 
 1.4. sklypo užstatymo tankumas % 11 
 1.5. automobilių stovėjimo vietų sk. vnt. 5 
 1.6. sklypo želdynų plotas m² 800 
II. PASTATAI
 2.1. Gamybos paskirties pastatas 
 2.1.1. bendrasis plotas* m² 578,62 
 2.1.2. pagrindinis* m² 464,05 
 2.1.3. pagalbinis* m² 114,57 
 2.1.4. pastato tūris * m³ 4800 
 2.1.5. aukštų skaičius vnt. 2 
 2.1.6. pastato aukštis * m 8,76 
 2.1.7. energetinio naudingumo klasė - A++ 
 2.1.8. pastato atsparumo ugniai klasė - III 
 2.1.9. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė - C 
III. KITI STATINIAI
 3.1. Kiemo aikštelė (kieta danga) m² 669 

2. BENDRIEJI DUOMENYS

Objektas. Gamybos pastato (7.8.) Aleksoto g. 15, Veiveriai, Veiverių sen., Prienų r. sav., statybos projektas. 

Statybos rūšis. Naujo statinio statyba. 

Adresas. Prienų r. sav., Veiveriai, Aleksoto g. 15; žemės sklypo kad. Nr. 6962/0004:26 Veiverių k.v. 

Žemės sklypo naudojimo pobūdis. Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos.  

Statytojas. MB „Izometrija“. 

Statinio paskirtis. Gamybos paskirties pastatai (7.8.). 

Statinio kategorija. Neypatingas. 

Kūltūros paveldas. Statybos sklypas nepatenka į kultūros paveldo teritoriją ar kultūros paveldo objektų ir 

vietovių apsaugos zonas. 

Saugomos teritorijos. Statybos sklypas nepatenka į saugomas teritorijas. 
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Specialiosios žemės naudojimo sąlygos. Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos (VI 

skyrius, antrasis skirsnis); Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis). 

 

3. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS 

 

 Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis; 

 Žemės sklypo nuosavybės dokumentai; 

 Žemės sklypo planas; 

 Topografinė nuotrauka; 

 Prienų rajono savivaldybės teritorijos bendrasis planas. 

 

4. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS 

 

Esama situacija. Sklypas stačiakampio formos. Sklypo teritorijos reljefas nėra lygus. Statybos zonos aukščių 

skirtumas nežymus, aukščiausia altitudė 91,53 m, žemiausia – 91,25 m. Statybos zona žemėja vakarų, šiaurės 

vakarų kryptimis. Sklypo šiaurinė, pietinė ir vakarinė dalys ribojasi su kaimyniniais sklypais, rytinė su esama 

Aleksoto gatve. Sklype nėra pastatų. Sklypo teritorijoje yra kitoms žinyboms priklausančių inžinerinių tinklų ar 

komunikacijų. 

Sprendiniai. Remiantis Prienų rajono savivaldybės teritorijos bendruoju planu (dokumento registravimo Nr. 

T00082771), sklypas patenka į pramonės teritoriją (P1), žr. 1 pav. Sklypui nėra parengtas žemėtvarkos, detalusis 

planas. Sprendiniai dėl sklypo užstatymo tankumo, intensyvumo, tūrio užstatymo rodiklio taip pat pastato 

aukštingumo,  priimti vadovaujantis STR 2.03.02:2005 „Gamybos, pramonės ir sandėliavimo statinių sklypų 

tvarkymas“, taip pat mažiausiais leistinais atstumais, užtikrinančiais statinių mechaninį atsparumą ir pastovumą 

(tarp statinių pamatų ir inžinerinių tinklų bei kitų inžinerinių statinių, tarp įvairios paskirties inžinerinių tinklų, tarp 

želdinių ir statinių elementų), atstumais iki sklypo ribos pagal STR 1.05.01:2017 7 priedo reikalavimus, 

priešgaisrinius atstumus, taip pat laikantis Prienų rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano sprendinių.  

Automobilių stovėjimo vietų poreikis prie naujai statomo pastato nustatomas remiantis 

STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ – projektuojamos 5 automobilių 

stovėjimo vietos, įskaitant stovėjimo vietą žmonėms su negalia. Parkavimas numatomas šalia projektuojamo 

gamybos pastato. Pastato rytinėje ir pietinėje pusėje – transporto stovėjimo, apsisukimo zonos. Transporto 

judėjimui ir stovėjimui numatytos kietos dangos. 
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1. pav. Ištrauka iš Prienų rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano 

 

5. GALIMA STATYBOS ĮTAKA APLINKAI, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS TERITORIJOMS 

 

Statybos aikštelė. Statinių statybos metu statybos aikštelė aptveriama. Statybinės medžiagos 

sandėliuojamos žemės sklypo ribose. Transportas važinės tik per savo ir bendro naudojimo teritoriją. 

Atliekų tvarkymas. Atliekų tvarkymas statybos metu ir eksploatacijos metu turi būti atliekamas 

vadovaujantis galiojančiomis „Atliekų tvarkymo taisyklėmis“. Visais atvejais atliekos turi būti renkamos, saugomos   

ir rūšiuojamos taip, kad nekeltų pavojaus žmonių sveikatai ir aplinkai. 

Statybinių atliekų tvarkymas. Statybinės atliekos turi būti tvarkomos LR atliekų tvarkymo įstatymo 31 

straipsniu nustatyta tvarka. Statybinių atliekų išvežimą įforminantys dokumentai turi būti laikomi iki statinio 

pripažinimo tinkamu naudoti. 

Statybos įtaka aplinkai. Statybos metu kaimyniniuose sklypuose esantiems pastatams neigiamos įtakos 

nebus. Nuo projektuojamo statinio sklypo iki artimiausio gyvenamojo pastato sklypo ~150 m. Aplink teritoriją 

vyrauja pramonės, gyvenamųjų pastatų ir žemės ūkio paskirties teritorijos. Projektuojamo gamybos pastato 

aukštis ~8,40 m. Priėjimai ir privažiavimai nebus apriboti. Kaimyninių sklypų ir pastatų įvadiniai inžineriniai tinklai 

nebus paliesti. Naudojimo metu pastatas neigiamos įtakos gretimoms teritorijoms neturės. Atsižvelgiama, kad 

nebūtų pažeisti trečiųjų asmenų interesai, jų gyvenimo ir veiklos sąlygos, nebloginamos gretimų sklypų naudojimo 

sąlygos, nebūtų ribojamos užstatymo galimybės, privažiavimo keliai, pėsčiųjų takai, neblogėtų gretimuose 

sklypuose esančių pastatų insoliacija. Nevaržoma galimybė naudotis inžineriniais tinklais. Įvertinama, kad nebūtų 

pažeistos trečiųjų asmenų gaisrinės saugos priemonės ir sistemos bei išsaugotos jų funkcinės savybės. 
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6. TRUMPAS PROJEKTUOJAMO PASTATO APIBŪDINIMAS 

                           

Architektūra. Projektuojamas gamybos pastatas dviejų aukštų, dvišlaičiu stogu. Pastatas suskirstytas į dvi 

zonas: gamybos-sandėliavimo ir administracinę. Išorinės sienos – daugiasluoksnės plokštės. Stogas šlaitinis, 

danga – daugiasluoksnės plokštės. Patekimui į pastatą numatyti atidaromi vartai ir durys. Pastato išorinėse 

sienose projektuojami langai.  

Pamatai. G/b. 

Konstrukcijos. Pastato pagrindinės laikančios konstrukcijos g/b.  

  

7. TRUMPAS INŽINERINIŲ TINKLŲ APIBŪDINIMAS 

 

Vandentiekis ir nuotekos. Aplinkinėje teritorijoje centralizuotų tinklų nėra, numatomi vietiniai įrenginiai – 

vandens gręžinys, buitinių nuotekų valymo įrenginys.  

Šildymas. Oras-vanduo. 

Elektra. Projektuojama. 

Vėdinimas. Natūralus, per pakeliamus vartus, duris ir langus. 

 

8. TRUMPAS SUSISIEKIMO IR TRANSPORTO JUDĖJIMO APRAŠYMAS 

 

Įvažiavimas į sklypą iš pietinės sklypo dalies, iš esamos Aleksoto gatvės (rajoninės reikšmės kelias Nr. 3314 

Klebiškis – Juodbūdis – Veiveriai). Pastatas į rajoninės reikšmės kelio apsaugos zoną, kuri yra 20 m, nepatenka. 

Automobilių stovėjimo vietos projektuojamos šalia projektuojamo gamybos pastato, rytinėje dalyje. 

  

9. PLANUOJAMA VEIKLA PASTATE 

 

Projektuojame pastate bus vykdoma gamybos ir sandėliavimo veikla. Pastate bus gaminama metalo 

produkcija. Gamybos metu naudojami įrankiai - pjaustymo, frezavimo, tekinimo, virinimo. Numatomas pastato 

darbo laikas penkios darbo dienos: pirmadienis - penktadienis nuo 8:00 val. ryto iki 17:00 val. vakaro. Numatomi 

1-3 darbuotojai. Metalo žaliavos atvežamos ir metalo produkcija išvežama krovininiu transportu tik dienos metus. 

Numatoma 1 sunkiasvorė transporto priemonė per dieną atvežanti žaliavas ir 1 sunkiasvorė transporto priemonė 

išsivežanti produkciją. Žaliavų iškrovimui ir produkcijos pakrovimui, pervežimui bei sandėliavimui naudojami 

elektriniai krautuvai, kurių darbo laikas dienos metu (skleidžiamas triukšmo lygis 65 dB(A)), smulkesniems vidaus 

krovimo darbams rankiniai krautuvai. Krautuvai laikomi ir įkraunami projektuojamame pastate. Planuojama veikla 

nesukelia taršos poveikių.  
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SKLYPO PLANAS M1:500

N

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

Projektuojamas gamybos pastatas1

Žemės sklypo ribos

Patekimas į pastatą
Patekimas į sklypą

RODIKLIAI:

Žemės sklypo plotas - 4800 m² 
Žemės sklypo užstatymas - 542,40 m² 
Užstatymo tankumas - 11 %
Pastato bendrasis plotas - 578,62 m² 
Užstatymo intensyvumas - 12 %
Projektuojamo pastato tūris - 4800 m³ 
Projektuojamo pastato aukštis - 8,76 m Trinkelių danga (669 m²)

Projektuojama automobilio stovėjimo vieta

Eismo judėjimo kryptys

Kelio juostos riba

Kelio apsaugos zonos riba

Elektros linijos apsaugos zonos riba
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Projektuojamas gamybos pastatas1

Žemės sklypo ribos

Patekimas į pastatą
Patekimas į sklypą

Kelio juostos riba

Kelio apsaugos zonos riba

Elektros linijos apsaugos zonos riba

F1 F1 Projektuojama buitinių nuotekų linija

V1 V1 Projektuojama vandentiekio linija

RODIKLIAI:

Žemės sklypo plotas - 4800 m² 
Žemės sklypo užstatymas - 542,40 m² 
Užstatymo tankumas - 11 %
Pastato bendrasis plotas - 578,62 m² 
Užstatymo intensyvumas - 12 %
Projektuojamo pastato tūris - 4800 m³ 
Projektuojamo pastato aukštis - 8,76 m
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Pirmo aukšto patalpų eksplikacija

Patalpos
Nr. Pavadinimas Plotas

1.1 Gamybos - sandėliavimo
patalpa

445.13 m²

1.2 Koridorius 9.65 m²
1.3 Sandėlis 20.45 m²
1.4 Rūbinė- poilsio

kambarys
21.80 m²

1.5 San. mazgas 6.81 m²
1.6 Pagalbinė patalpa 6.45 m²

510.29 m²

M 1 : 200

PIRMO AUKŠTO PLANAS
M 1:200

PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI

Pirmo aukšto plotas, m2 -510.29
Antro aukšto plotas, m2- 63.95
Pastato bendras plotas, m2 - 574.24
Pagrindinis plotas, m2 - 574.24
Pagalbinis plotas, m2 - 574.24
Pastato užstatytas plotas, m2 - 542.40 
Pastato tūris, m3 - 4800
Pastato aukštis, m - 8.76
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M 1 : 200

ANTRO AUKŠTO PLANAS
M 1:200

Antro aukšto patalpų eksplikacija

Patalpos
Nr. Pavadinimas Plotas

2.1 Koridorius 12.55 m²
2.2 Kabinetas 11.51 m²
2.3 Kabinetas 22.87 m²
2.4 Virtuvė 10.35 m²
2.5 San. mazgas 6.66 m²

63.95 m²

PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI

Pirmo aukšto plotas, m2 -510.29
Antro aukšto plotas, m2- 63.95
Pastato bendras plotas, m2 - 574.24
Pagrindinis plotas, m2 - 574.24
Pagalbinis plotas, m2 - 574.24
Pastato užstatytas plotas, m2 - 542.40 
Pastato tūris, m3 - 4800
Pastato aukštis, m - 8.76
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Stogloviai ir lietvamzdžiai

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Stogas
Denginio plokštė 546.50 M2

M 1 : 200

STOGO PLANAS
M 1:200
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FASADAS C-A
M 1:200

FASADAS 1-8
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-22.16 m2

- 739.00 m2
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ŽYMUO
ESKIZAS
(Vaizdas iš išorės) PASTABOS KIEKIS

L1

L2 6

1

L3 4

1. Langų rėmų profilis plastikinis (PVC).
Profilis dengtas plėvele.
2. 5 kamerų profilis su 2 arba 3 stiklo
paketais su selektyviniais stiklais
3. Išorės palangė skardinė, dengta
poliesteriu.
4. Rėmo spalva antracito.
5. Varstymas- dviejų krypčių su
mikroventiliacija.
6.Norminė šilumos perdavimo
koeficiento vertė U= 0.9 W/m2K.

1. Langų rėmų profilis plastikinis (PVC).
Profilis dengtas plėvele.
2. 5 kamerų profilis su 2 arba 3 stiklo
paketais su selektyviniais stiklais
3. Išorės palangė skardinė, dengta
poliesteriu.
4. Rėmo spalva antracito.
5. Varstymas- dviejų krypčių su
mikroventiliacija.
6.Norminė šilumos perdavimo
koeficiento vertė U= 0.9 W/m2K.
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1. Langų rėmų profilis plastikinis (PVC).
Profilis dengtas plėvele.
2. 5 kamerų profilis su 2 arba 3 stiklo
paketais su selektyviniais stiklais
3. Išorės palangė skardinė, dengta
poliesteriu.
4. Rėmo spalva antracito.
5. Varstymas- dviejų krypčių su
mikroventiliacija.
6.Norminė šilumos perdavimo
koeficiento vertė U= 0.9 W/m2K.
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ŽYMUO
ESKIZAS
(Vaizdas iš išorės) PASTABOS KIEKIS

GV 1

D1 12

1000
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1. Vienvėrės vidaus durys.
2. Durų spalva derinama interjero
projekto metu.
3. Rakinamos

1. Sekcijiniai garažo vartai.
2. Rakinami

L4 13

1. Langų rėmų profilis plastikinis (PVC).
Profilis dengtas plėvele.
2. 5 kamerų profilis su 2 arba 3 stiklo
paketais su selektyviniais stiklais
3. Išorės palangė skardinė, dengta
poliesteriu.
4. Rėmo spalva antracito.
5. Varstymas- dviejų krypčių su
mikroventiliacija.
6.Norminė šilumos perdavimo
koeficiento vertė U= 0.9 W/m2K.
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