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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

1. BENDRIEJI DUOMENYS 
OBJEKTAS:  Daugiabučio gyvenamojo namo Klaipėdos g. 5, Vilniuje, rekonstravimo, 

keičiant negyvenamosios patalpos nr. 12a paskirtį į gyvenamąją ir 
prijungiant prie buto nr. 11, projektas 

STATYTOJAS: I. S. 
STATYBOS VIETA: Klaipėdos g. 5, Vilnius, kad.nr. 0101/0041:163  
PASTATO UNIK .NR: 1094-0166-8019, 2A2p 
BUTAS: Klaipėdos g. 5 – 11, Vilnius 
BUTO UNIK.NR.: 1094-0166-8019:0005 
PASTOGĖ: Klaipėdos g. 5 – 12A, Vilnius 
PASTOGĖS UNIK.NR.: 4400-2097-9306:8816 
STATYBOS RŪŠIS: Rekonstravimas 
NKV KODAS: Vilniaus senamiestis (16073) 
 Vilniaus senojo miesto vieta su priemiesčiais (25504) 
 Vilniaus miesto gynybinių įtvirtinimų liekanos (39) 
 
2. PAGRINDAS PROJEKTAVIMO DARBAMS: 
2.1. Nuosavybės dokumentai; 
2.2. Vilniaus senamiesčio apsaugos reglamentas;  
2.3. Prieš tai suderinti projektiniai pasiūlymai; 
 
3. ESAMA SITUACIJA 
3.1 PASTATO ESAMA SITUACIJA IR VERTINGOSIOS SAVYBĖS 

Daugiabutis namas (Klaipėdos g. 5, Vilnius) yra Vilniaus senamiesčio teritorijoje (16073). Pastatas saugomas 
kaip senamiesčio sudėtinė dalis. 

Daugiabutis gyvenamasis namas XIX a. pab. Statybos, architektūros stilius – eklektika, plytų mūro, 2 a. su dalinai 
įrengta pastoge, rūsiais po dalimi namo, rytine dalimi šliejasi prie istorinės miesto gynybinės sienos (fragmentai 
rūsiuose); blokuotas priešgaisrine siena su gretimame sklype esančiu namu: Klaipėdos g. 7A; stovintis statmenai 
Klaipėdos gatvei; pirmame ir antrame aukšte – butai, pastogė dalinai įrengta – butai. Įėjimas į butus – per laiptines, 
kiemo pusėje, patekimas į kiemą – iš Klaipėdos g.  

 Sienos – plytų mūro, fasadai netinkuoti (būklė patenkinama); 
 Perdanga – gelžbetoninė konstrukcija (būklė patenkinama); 
 Stogas – vienšlaitis, konstrukcija – medinė (gegnės, spyriai, atraminiai stulpai, stygos) būklė 

patenkinama, danga – keramikinės čerpės (būklė patenkinama); 
 Pamatai – juostiniai akmenų plytgaliai, betonas (būklė prasta) [ties rekonstruojama pastato dalimi]; 

 
Pastate esami centralizuoti inžineriniai tinklai: 

 Karšto vandens vandentiekis; 
 Vandentiekis 
 Buitinė nuotekynė 
 Elektra 
 Dujos 

 
Pastatas vertingųjų savybių neturi. Ties pastato ugniasiene, rūsyje yra Vilniaus miesto gynybinių įtvirtinimų 

liekanos (39), kurios rekonstrukcijos metu nebus pažeistos. 
Nagrinėjamos patalpos yra pastato centrinėje dalyje antrajame aukšte ir palėpėje. Į patalpas patenkama per 

laiptinę iš vidinio kiemo.  
Nagrinėjama statinio dalis – yra likusi pastato dalis, kurioje nėra iškeltas mansardinis aukštas. Likusioje dalyje 

2007 m. ir 2011 m. buvo iškeltas mansardinis aukštas.  
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4. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 
4.1 ARCHITEKTŪRINĖ  DALIS – REKONSTRAVIMO DARBAI 

Siūlomi šie daugiabučio gyvenamojo namo Klaipėdos g. 5, Vilniuje, rekonstravimo sprendiniai: 
1. Naujų turtinių vienetų (butų) neprojektuojama – automobilių parkavimų vietų skaičius paliekamas esamas, 

parkuojama vidiniame kieme. 
2. Sustiprinami pamatai pastato dalyje po rekonstruojama (iškeliama) mansarda pagal atskirai rengiamą 

konstrukcijų dalies projektą. Nagrinėjama teritorija patenka į Vilniaus senamiestį, žemės darbų judinimo 
vietose užsakomi archeologiniai tyrinėjimai. 

3. Bute Nr. 11 griaunamos nelaikančiosios, nevertingosios pertvaros – formuojami du kambariai, san. mazgas ir 
sandėliukas. Kertama esama perdanga į projektuojamą mansardą. 

4. Palėpėje iškeliamas mansardinis aukštas, projektuojami 8 langai (1,2 x 1,2 m). Į mansardinį aukštą patenkama 
per vidinius medinius laiptus. Aukšte projektuojama svetainė su valgomuoju ir virtuve, kambarys, san. mazgas 
bei miegamasis. 

5. Virš mansardinio aukšto projektuojama dviejų patalpų antresolė, į vieną patenkama iš svetainės, numatoma 
namų biblioteka, o į kitą patenkama iš miegamojo – naudojama kaip drabužinė / sandėliukas. 

6. Fasado sprendiniai – iškeliamo aukšto sienos mūrinės, keraminių geltonos spalvos plytų; langų forma, dydis, 
išdėstymas išlaiko viso pastato ritmą ir mastelį, ties laiptine plytų mūru sukuriamas parapetas, suapvalintas 
frontonas – analogiškas esantiems virš kitų pastato laiptinių. Išlaikomas karnizas ties antro ir mansardinio 
aukštų riba. Išlaikomas plytų mūro dekoras. Antrame aukšte įrengiamas balkonas, analogiškas esamiems 
pastato balkonams. 

7. Stogas – medinis, vienšlaitis, ramstinis. Stogo danga – molio spalvos keraminių čerpių. Įrengiami penki 
„Velux“ tipo stoglangiai (0,78 x 1,4 m), išlaikant pastato stoglangių išdėstymą, su maskuojančiomis 
žaliuzėmis. Įrengiamos apsauginės stogo tvorelės. 

8. Patalpų apšvietimas – per langus/stoglangius. 
9. Ventiliacija – naudojamos esamos ventiliacijos šachtos, mansardiniame aukšte esančiam san.mazgui – 

praplečiamas esamas kaminas, sukuriant reikiamas ventiliacijos šachtas. 
10. Kaminai – ties rekonstruojama statinio dalimi iškeliami virš stogo, aukštis – kaip ir kitų kaminų, kurie jau 

įrengti, pagal gaisrinės saugos reikalavimus. Apdaila – geltonų plytų mūras. 
11. Patalpų sienų apdaila – tinkas, dažymas; lubos gipskartonio, dažomos;  grindys: lentų, keraminių plytelių (san. 

mazguose). 
12. Inžinerinės sistemos ir tinklai pratęsiami nuo esamo buto. 
13. Įrengiami sanitariniai mazgai virš kitos paskirties patalpų (bendro naudojimo laiptinės), užtikrinant vandens ir 

nuotekų nepratekamumą, mikrobinės taršos išvengimą, nepadidinant esamo triukšmo lygio ir nepabloginant 
kvapų, taip pat šių prietaisų nuotakai klojami virš perdangos ir prijungiami prie esamų stovų. 
 
Projekto sprendiniai ir jų poveikis statinio vertingosioms savybėms:  
Atlikus numatomus darbus vertingosios savybės pažeistos nebus.     

 
5. KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI 
 
Visi konstrukciniai sprendiniai atliekami remiantis Konstrukcijų būklės įvertinimu ir Konstrukcijų dalies projektu.  
Vykdant statybos darbus, atvėrus esamas konstrukcijas stiprinimui/sujungimams ir t.t. ir radus neatikimų projekte – 
statybos darbai stabdomi ir iškviečiami statinio projekto vadovas ir statinio konstrukcijų dalies vadovai. 
 
5.1 PAMATAI 

5.1.1. Stiprinami pamatai. Sprendiniai konstrukcinėje dalyje. 
 

5.2 SIENOS 
5.2.1. Esamos sienos stiprinamos injekavimu ir inkaravimu perdangoje. 
5.2.2. Naujos sienos – trijų sluoksnių (mūras, apšiltinimas, apdailinė plyta). Ties blokuota pastato dalimi 

įrengiama priešgaisrinius reikalavimus atitinkanti siena. Sąramos – g/b.  
 

5.3 PERDANGOS 
5.3.1. Esamos. Kertama anga esamoje perdangoje laiptams iš antro aukšto į mansardą. 
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5.3.2. Antresolėse įrengiamos naujos medinės perdangos besiremiančios į blokuotą sieną ir pakabintos 
įtempiamais trosais nuo naujų stogo gegnių. Sprendiniai konstrukcinėje dalyje. 
 
5.4 STOGAS 

5.4.1. Stogas – vienšlaitis, medinis, ramstinis. Gegnės medinės, tvirtinamos ties naujai formuota siena ir 
atraminius stulpus. Tarp gegnių projektuojamas apšiltinimas akmens vata. Stogo dangai naudojama molio spalvos 
keraminių čerpių danga.  

 
6. INŽINERINIAI TINKLAI 
 
6.1 VANDENTIEKIS IR NUOTEKYNĖ 

Esamas, jungiamasi nuo buto nr. 11. 
 
6.2 ELEKTROS TIEKIMAS 
 Esamas, jungiamasi nuo buto nr. 11. 
 
6.3 ŠILDYMAS 
 Esamas, jungiamasi nuo buto nr. 11. 
 
7. STATYBOS DARBŲ ORGANIZAVIMAS 
7.1 BENDRIEJI NURODYMAI 
1. Prieš pradedant statybos darbus privalo būti užtikrintas žmonių saugumas apsauginiais tinklais arba pastatant 

laikinas užtvaras palei pastato perimetrą  ties rekonstruojama pastato dalimi paliekant laisvus įėjimus į 
komercines patalpas ir bendro naudojimo laiptines. Žmonių saugumui užtikrinti tinkančias priemones pasirenka 
rangovas vadovaudamasis galiojančiomis statybos darbų taisyklėmis ir normomis. 

2. Būtina pažymėti darbų vykdymo zonų ribas gerai matomais ženklais (matomais ir tamsiuoju paros metu)  
Iškabinti įspėjamuosius ir draudžiamuosius ženklus bei užrašus. 

3. Statybos darbai nebus vykdomi savaitgaliais ir švenčių dienomis, išskyrus atvejus, kai tai yra suderinama su 
pastato gyventojais. 

4. Darbo dienos pabaigoje bendro naudojimo laiptinės ir prieigos prie jų yra sutvarkomos. 
5. Atvežamos statybinės medžiagos ir gaminiai bus rankiniu būdu užkeliami į projektuojamas patalpas ir ten 

sandėliuojamos. Užkėlus statybines medžiagas mechanizuotu būdu į projektuojamas patalpas, kėlimo įrenginiai 
išgabenami iš sklypo teritorijos. Papildomas medžiagų, įrenginių, gaminių sandėliavimas sklypo teritorijoje 
derinamas su pastato gyventojais. 

   
7.2 PASIRENGIMAS STATYBAI 

Įvažiavimas ir įėjimas į teritoriją – esamas, pro mašinų aikštelę nuo šiaurinės pusės.  Naudojamas esamo 
vandentiekio vanduo,  naudojamasi esamais pastato elektros energijos ištekliais.  

Visa elektros įranga turi būti įžeminta. Darbuotojams pravedamas darbų saugos instruktažas. Visi darbuotojai 
privalo naudoti individualias apsaugos priemones. Statybos metu kaimyninių sklypų gyventojai nepatogumų 
nepatirs, priėjimai ir pravažiavimai nebus užtverti. Kaimyninių sklypų įvadiniai tinklai nebus paliesti. Galimas tik 
trumpalaikis elektros energijos tiekimo nutraukimas statinio prijungimo prie elektros tinklų metu. 

Naudojimo metu statinys neigiamos įtakos gretimoms teritorijoms neturės.  
 
7.3 STATYBINIŲ ATLIEKŲ TVARKYMAS 

Statybos metu iš kapitaliai remontuojamos pastogės planuojama rūšiuoti ir  išvežti šias statybinės atliekas: 
supuvusią, pažeistą medieną, asbestinį šiferį, šlaką, statybinių medžiagų perteklį. Statybinių atliekų kiekiai tikslinami 
statybos metu.  

Statybinės atliekos turi būti tvarkomos LR atliekų tvarkymo įstatymo Nr. VII-787 nustatyta tvarka. Statybos 
proceso metu statybinės atliekos rūšiuojamos į: 
1. Tinkamas naudoti vietoje atliekas (betono, keramikos, medienos, metalo gaminių, termoizoliacinių medžiagų ir 

kt.nedegių medžiagų), kurias planuojama panaudoti aikštelių, pravažiavimų, takų dangų pagrindams, įrenginių 
ar priklausinių statybai; 
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2. Tinkamas perdirbti atliekas (antrinės žaliavos – betono, keramikos, bituminės medžiagos), pristatomos į 
perdirbimo gamyklas; 

3. Netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybines šiukšles, kenksmingomis medžiagomis užteršta tara ir 
pakuotė), išvežamas į sąvartynus. 

Statybinių atliekų turėtojas nusprendžia, kaip ir į kurią tvarkymo vietą bus gabenamos atliekos (tai gali atlikti ir 
specialios įmonės) ir atsako už tvarkingą jų pakrovimą ir pristatymą. 

Statytojas, baigęs statybą, statinio pripažinimo tinkamu komisijai pateikia dokumentus apie netinkamų perdirbti ar 
panaudoti atliekų pristatymą į sąvartynus.  

 
7.4 STATYBOS ĮTAKA APLINKAI  

Statybos mechanizmų, įrangos ir transporto keliamo triukšmo rodikliai neturi viršyti atitinkamais norminiais 
dokumentais nustatytų ribinių dydžių. Statybos metu būtina vadovautis LR triukšmo valdymo įstatymo (2004.10.26 
įs. Nr. IX-2499) reikalavimais. Jeigu mechanizmų keliamas triukšmas (arba vibracija) viršija norminiuose 
dokumentuose nurodytus ribinius dydžius, būtina suderinti su pastato savininkais bei miesto savivaldybe 
„triukšmingų“ darbų vykdymo laiką (jeigu nėra galimybės naudojamus mechanizmus pakeisti kitais, kurių keliamas 
triukšmas arba vibracija yra normų ribose). 

Statybvietėje naudojami įrenginiai turi būti saugūs ir neturi kelti pavojaus žmonėms, turtui bei aplinkai. 
Statybos metu trečiųjų asmenų interesai nebus pažeisti – trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos sąlygos, kurias jie 

turėjo iki statybos pradžios, nebus pablogintos. Statybos metu nebus pažeisti esami veikiantys inžineriniai tinklai, 
nebus pažeisti jokie kiti eksploatuojami statiniai, bus užtikrintas privažiavimas prie esamų pastatų, nebus oro, 
vandens ir grunto užteršimo. Taip pat nebus pablogintos trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos kitos sąlygos, nurodytos 
LR Statybos įstatymo 6 str. 4 dalyje. 

Baigus tvarkybos darbus statybvietė paliekama švari, be pašalinių daiktų. 
 
8. ESMINIŲ STATINIO REIKALAVIMŲ IŠPILDYMAS PROJEKTE 
8.1.HIGIENA, SVEIKATA, APLINKOS APSAUGA 
Statinio konstrukcijoms ir apdailai naudojamos žmogaus sveikatai nekenksmingos medžiagos.Visos patalpos bus 
mišriai apšviestos (natūralus ir dirbtinis apšvietimas).Patalpos vėdinamos natūraliai pro ventiliacines angas kamine. 
Buto patalpas pastogėje numatoma apšildyti dujomis, kuriomis ir dabar šildosi visas namas. Mikroklimatas patalpose 
turi atitikti HN 42:2009.Statinys suprojektuotas taip, kad nekeltų grėsmės statinyje ar prie jo būnantiems žmonėms 
dėl šių priežasčių: 

 kenksmingų dujų išsiskyrimo; 
 pavojingų dalelių ar dujų buvimo ore; 
 vandens ar dirvožemio taršos ir gyvųjų organizmų naudojimo; 
 netinkamo nuotekų, dūmų, kietųjų ar skystųjų atliekų pašalinimo; 
 drėgmės statinio dalyse ir jo vidaus paviršiuose. 

Statinyje sudaromos normalios gyvenimo sąlygos-užtikrinančios optimalų temperatūros ir drėgmės režimą, 
kokybišką geriamo vandens tiekimą, nuotekų šalinimą, patalpų šildymą, vėdinimą, natūralų ir dirbtinį apšvietimą, 
patalpų drėgmės ir temperatūros režimai atitinka statybos normų reikalavimus. Skaičiuojamoji patalpų temperatūra 
+20ºC, san. mazge - +25ºC; ventiliacija - natūrali, per languose esančias orlaides ir projektuojamus ventiliacijos 
kanalus, oro pasikeitimo kartotinumas - 2. 
Buitinės atliekos išrūšiuojamos, kaupiamos bendro naudojimo uždaruose konteineriuose, įrengtuose kiemo aikštelėje 
su kieta danga, jų išvežimas turi būti atliekamas reguliariai ir operatyviai, atliekų išvežimui sudaryti sutartį su 
aptarnaujančia bendrove. Atsižvelgiant, kad išlaikomi sanitariniai, priešgaisriniai reikalavimai, įvertinant kitus 
aprašytus aspektus, projektuojamas statinys, veiklos pobūdis jame nesukels neigiamo poveikio statinio naudotojams, 
gretimų patalpų gyventojams, gamtinei aplinkai. Neigiamų pasėkmių visuomenės sveikatai dėl projektuojamo 
statinio nenumatoma, nuostoliai neprognozuojami. Bendra aplinkos kokybė pastačius statinį bus kokybiškai geresnė. 
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8.2 NAUDOJIMO SAUGA 
Statinys suprojektuotas taip, kad būtų išvengta nelaimingų atsitikimų /dėl paslydimo, sniego nuo nuošliaužų, 
varveklių kritimo, susidūrimo, sprogimo, nutrenkimo ar susižalojimo elektros srove, sprogimo/rizikos. Įrengiamos 
įžemintos elektros rozetės. Statinyje pavojingų patalpų nėra. Projektuojamos pastogės dalyje projektuojama 
apsauginė tvorelė h=0.60m. 
 
8.3 APSAUGA NUO TRIUKŠMO    
Triukšmo lygiai patalpose turi atitikti HN 33:2011 reikalavimus:  

 6-18val. Maksimalus garso lygis 55 dB; 
 18-22val. Maksimalus garso lygis 50 dB; 
 22-6 val. Maksimalus garso lygis 45 dB. 

 
8.4  Statinys suprojektuotas taip, kad jame ir šalia jo esančių žmonių girdimo triukšmo lygis nekeltų grėsmės jų 
sveikatai ir atitiktų būtinas komfortines aplinkos sąlygas.Statinio atitvarinės konstrukcijos užtikrina norminę garso 
izoliaciją ir apsaugo nuo išorės triukšmo. Statinio viduje triukšmo ir vibracijos šaltinių nebus. 
 
8.5. ENERGIJOS TAUPYMAS IR ŠILUMOS IŠSAUGOJIMAS 
Statinys suprojektuotas taip, kad būtų užtikrintas energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas. Atitvarinių 
konstrukcijų ir langų šilumos perdavimo koeficientai atitinka normatyvinių dokumentų reikalavimus. 
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9. GAISRINĖ SAUGA 
9.1 BENDRŲJŲ REIKALAVIMŲ IŠPILDYMAS PROJEKTE 

Esamas daugiabutis gyvenamas namas priskiriamas P.1.3. funkcinei grupei. 
Statinys suprojektuotas taip, kad kilus gaisrui: 

1. Statinių laikančiosios konstrukcijos tam tikrą laiką išlaiko apkrovas, naudojant statybines medžiagas, kurios 
atitinka keliamus priešgaisrinius reikalavimus ir yra sertifikuotos teisės aktų nustatyta tvarka;  

2. Ribojamas ugnies bei dūmų susidarymas ir plitimas statiniuose, naudojant statybos produktus galinčius riboti 
dūmų plitimą; 

3. Ribojamas gaisro plitimas į gretimus statinius, išlaikant priešgaisrinius atstumus; 
4. Statinyje esantys asmenys galėtų išeiti iš statinių ar būti išgelbėti naudojant kitas priemones - iš kiekvienos 

sekcijos yra atskiras evakuacinis išėjimas laiptine; 
5. Atsižvelgiama į gelbėtojų komandų saugą - ugniagesių transporto privažiavimas prie pastato nesudėtingas, 

ant kietos dangos, iš abiejų pastato pusių; pagrindinės laikančios konstrukcijos (plytų mūras ir gelžbetoninės 
perdangos) yra visiškai nedegios, o pastato turinio išskiriamo šilumos kiekio nepakaks joms suardyti; 

 
9.2.STATINIO ATSPARUMO UGNIAI LAIPSNIS IR GAISRO APKROVOS KATEGORIJA 

Esamas pastatas, atsižvelgiant į jo apkrovos kategoriją ir jam statyti panaudotų konstrukcijų atsparumą 
ugniai, priskiriamas II atsparumo ugniai laipsniui. 

 
9.3 STATYBOS PRODUKTŲ, STATINIO KONSTRUKCIJŲ, STATINIŲ GAISRINĖ TECHNINĖ 
KLASIFIKACIJA 
 
 Projektuojamų statinio konstrukcijų atsparumo ugniai minimalūs reikalavimai pateikiami lentėje: 

 
(1) 

Konstrukcijoms įrengti naudojami ne žemesnės kaip A2–s3, d2 degumo klasės statybos produktai. 
(2) Konstrukcijoms įrengti naudojami ne žemesnės kaip B–s3, d2 degumo klasės statybos produktai. 
(3) Atsparumo ugniai reikalavimai lauko sienoms netaikomi, kai:  
(4) Stogą laikančiosioms konstrukcijoms (gegnėms, grebėstams ir pan.) įrengti naudojami ne žemesnės kaip B–
s3, d2 degumo klasės statybos produktai. RN – reikalavimai netaikomi. 
Statybos produktų, kurie bus naudojami vidinėms sienoms, luboms ir grindims įrengti, degumo klasės 
 

Patalpos Konstrukcijos 
Statinio, statinio gaisrinio 
skyriaus atsparumo ugniai laipsnis 

II 
statybos produktų degumo klasės 

Evakavimo(si) keliai (koridoriai, laiptinės, kitos 
patalpos ir pan.) vertinami už evakuacinio išėjimo iš 
patalpos, kai jais evakuojasi iki 15 žmonių 

sienos ir lubos RN 

grindys RN 
Patalpos, kuriose gali būti iki  
15 žmonių 

sienos ir lubos D–s2, d2(1) 
grindys RN 

Gyvenamosios patalpos sienos ir lubos  RN 
grindys RN 

Techninės nišos, šachtos, taip pat erdvės virš 
kabamųjų lubų ar po dvigubomis grindimis ir pan. 

sienos ir lubos D–s2, d2 
grindys DFL–s1 
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(1) Sienų paviršiai iki 15 proc. kiekvieno paviršiaus plokštumos ploto atskirai gali būti dengiami statybos produktais, 
kuriems degumo reikalavimai nekeliami.  RN – reikalavimai nekeliami. 
 
9.5 GAISRO PLITIMO Į GRETIMUS PASTATUS RIBOJIMAS  

Esamas daugiabutis gyvenamasis namas išlaiko priešgaisrinius atstumus nuo gretimų pastatų. Atskirtas 
ugniasienėmis. 
 
9.6 GAISRO GESINIMAS 

Numatomas vandens paėmimas gaisro gesinimui iš hidranto esančio prie pastato Pylimo g. 20 (už 115 m). 
 

9.7 ŽMONIŲ EVAKAVIMAS(IS) 
Visi evakuaciniai išėjimai yra pirmame aukšte. Evakuacijos kelio ilgiai norminiai (iki 25 m). 

 
9.8 STATINIO PRIEŠDŪMINIO VĖDINIMO SISTEMOS IR ĮRENGINIAI 

Pastato priešdūminiam vėdinimui numatomi varstomi langai ir durys. Patalpose (išskyrus san. mazgus) turi 
būti įrengiami autonominiai dūmų signalizatoriai vadovaujantis  „Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemų 
projektavimo ir įrengimo taisyklėmis“ (2009 m. gegužės 22 d., įsakymo Nr. 1-168 redakcija), privalomos pirminės 
gaisro gesinimo priemonės:gesintuvai. 
 
9.9 INŽINERINĖS SISTEMOS 

Bendruoju atveju: 
1. Vėdinimo sistemos, dūmų ir šilumos valdymo sistemos, taip pat šildymo sistemos, naudojančios kietąjį kurą, 

gyvenamuosiuose pastatuose įrengiamos vadovaujantis Vėdinimo sistemų gaisrinės saugos taisyklėmis 
(patvirtintos 2013 m. spalio 4 d., įsakymu Nr. 1-250), Dūmų ir šilumos valdymo sistemų projektavimo ir 
įrengimo taisyklėmis (patvirtintos 2013 m. spalio 4 d. įsakymu Nr. 1-249) ir Šildymo sistemų, naudojančių 
kietąjį kurą, gaisrinės saugos taisyklėmis (patvirtintos 2013 m. spalio 28 d. įsakymu Nr. 1-264).  

2. Dujų sistemos gyvenamuosiuose pastatuose įrengiamos vadovaujantis Dujų sistemų pastatuose įrengimo 
taisyklėmis (patvirtintos 2012 m. sausio 2 d. įsakymu Nr. 1-2). 

3. Elektros įrenginiai gyvenamuosiuose pastatuose įrengiami vadovaujantis Elektros įrenginių įrengimo 
bendrosiomis taisyklėmis (patvirtintos 2012 m. vasario 3 d. įsakymu Nr. 1-22), apsauga nuo žaibo 
projektuojama ir įrengiama vadovaujantis STR 2.01.06:2009. 

4. Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos gyvenamuosiuose pastatuose įrengiamos vadovaujantis Gaisro 
aptikimo ir signalizavimo sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklėmis. 

5. Gyvenamųjų pastatų užstatymo teritorijoje lauko gaisrinio vandentiekio tinklai įrengiami vadovaujantis 
Lauko gaisrinio vandentiekio tinklų ir statinių projektavimo ir įrengimo taisyklėmis (patvirtintos 2007 m. 
vasario 22 d. įsakymu Nr. 1-66). 
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9. PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ STATYBOS TECHNINIŲ DOKUMENTŲ, KURIAIS 
VADOVAUJANTIS PARENGTAS TP, SĄRAŠAS 
LR ĮSTATYMAI:  

- LR Statybos įstatymas. 1996-03-19, Nr. I-1240;   2001-11-08, Nr. IX-583, 2016-06-30, Nr. XII-2573  
- LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas 
- LR Architektūros įstatymas 2017-06-08, Nr. XIII-425 
 

ORGANIZACINIAI TVARKOMIEJI STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI: 
- STR 1.05.01:2017. Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos 
statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių 
šalinimas 

- STR 1.06.01:2016. Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra 
- STR 1.07.03.2016. Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto kadastro 
objektų formavimo tvarka 

- STR 1.01.03:2017. Statinių kvalifikavimas 
- STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys 
 

TECHNINIŲ REIKALAVIMŲ STATYBOS IR KITI REGLAMENTAI: 
- STR 2.01.01(1):2005; Esminiai statinio reikalavimai (ESR). Mechaninis patvarumas ir pastovumas 
- STR 2.01.01(2):1999; ESR. Gaisrinė sauga 
- STR 2.01.01(3):1999; ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga 
- STR 2.01.01(4):2008; ESR. Naudojimo sauga 
- STR 2.01.01(5):2008; ESR. Apsauga nuo triukšmo 
- STR 2.01.01(6):2008; ESR. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas 
- Lietuvos standartas LST 1516 “Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai” 

 
10. BENDRIEJI TECHNINIAI REIKALAVIMAI IR NURODYMAI 
 

Statybos darbai atliekami pagal rangovo ar statytojo užsakymu parengtą darbo projektą. 
Iki statinių statybos pradžios būtina paruošti medžiagų ir gaminių sandėliavimo vietas, įrengti buitines patalpas. 
Statybos kokybės kontrolei užtikrinti statytojas organizuoja techninę ir autorinę priežiūrą. 
Žemės ir statinių statybos darbams vykdyti statytojas turi gauti leidimus. 
Vykdant statybos (montavimo) darbus, nuokrypiai nuo projektinių dydžių neturi viršyti statybos norminiuose 

dokumentuose nurodytų dydžių. 
Visi tyrimo, projektavimo, tvarkytos, remonto (statybos) darbai atliekami vadovaujantis LR įstatymais, Paveldo 

tvarkybos reglamentais, Statybos techniniais reglamentais: 
 
10.1. ĮSATYMAI: 

- LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas (Žin., 1995, Nr., 3-37; 2004, Nr. 153-5571) 
- LR Statybos įstatymas. 1996-03-19, Nr. I-1240;   2001-11-08, Nr. IX-583 
- LR Architektūros įstatymas 2017-06-08, Nr. XIII-425 
 

10.2  PAVELDO TVARKYBOS REGLAMENTAI: 
 

- PTR 1.01.01:2005; “Paveldo tvarkybos reglamentų rengimo taisyklės” ir paveldo tvarkybos reglamentų 
sąrašas 

- PTR 3.02.01:2014; Tvarkomųjų paveldosaugos darbų projektavimo sąlygų išdavimo taisyklės 
- PTR 3.06.01.2007; Kultūros paveldo tvarkybos darbų projektų rengimo taisyklės 
- PTR 2.02.03:2007; Akmens mūro ir natūralaus akmens, plytų mūro tvarkyba 
- PTR 4.01.02:2007; Žemės tvarkomųjų paveldosaugos darbų medžiagų, mechanizmų ir darbo sąnaudų 
normatyvai 

- PTR 3.04.01:2005; Leidimų atlikti tvarkomuosius paveldosaugos darbus išdavimo taisyklės 
- PTR 3.05.01:2005; Nekilnojamojo kultūros paveldo objektų tvarkybos darbų priėmimo taisyklės 
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10.3 STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI: 
- STR 1.01.01:2005; Kultūros paveldo statinio tvarkomųjų statybos darbų reglamentai 
- STR 1.01.05:2007; Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 
- STR 1.04.04:2017; Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 
- STR 1.05.01:2017. Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos 
statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių 
šalinimas 

- STR 1.01.08:2002; Statinio statybos rūšys 
- STR 1.07.02:2005; Žemės darbai 
- STR 1.08.02:2002; Statybos darbai 
- STR 2.01.01(1):2005; Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas 
- STR 2.05.02:2008; Statinių konstrukcijos. Stogai 
- STR 2.05.04:2003; Poveikiai ir apkrovos 
- STR 2.05.03:2003; Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai 
- STR 2.05.07:2005; Medinių konstrukcijų projektavimas 

 
Projektą keisti leidžiama tik gavus projekto autoriaus sutikimą. 
Projekto pakeitimai turi būti suderinti nustatyta tvarka. 
Projektas atitinka priešgaisrines, higienos ir gamtosaugos normas ir taisykles. 
 
11. LICENCIJUOTA PROJEKTAVIMO PROGRAMINĖ ĮRANGA 

Projektui parengti naudotos licencijuotos projektavimo programinės įrangos sąrašas pagal STR 1.04.04:2017 
„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė “ 8 priedo 5.6.18 p. reikalavimus: 
 
1. Statinio projekto bendroji dalis parengta naudojantis: 

1. Microsoft Office 2016 
2. GIMP 2.8 

2. Statinio projekto sklypo plano ir architektūrinė dalis parengta naudojantis: 
1. AutoCAD LT 2019 

3. Statinio projektas įformintas naudojantis: 
1. Adobe Reader DC Pro 
2. Microsoft Windows 10 
3. MitSoft Signa Desktop (2010)  

 
PROJEKTO VADOVAS KRISTIJONAS ŠIRVINSKAS (A2152)   
 vardas pavardė parašas 
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BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 
 

Pavadinimas Mato 
vnt. 

Kiekis 
Pastabos PRIEŠ 

rekonstrukciją 
PO 
rekonstrukciją 

SKLYPAS 
Sklypo plotas m² 2129  
Sklypo tankumas % 42 42 nesikeičia 
Sklypo intensyvumas  0,74 0.8 Iškeliamas tūris 
I GYVENAMIEJI PASTATAI 
1. Pastato paskirties rodikliai   Daugiabutis gyvenamasis namas   

2. bendrasis plotas m² 
1214.94 (pastato) 
44.00 (buto nr. 11) 
61.16 (pastogė) 

1258.75 (pastato) 
148.97 (buto nr. 11) 
 

 

3. naudingas m² 906.87 1023.67  
4. pastato tūris:  m³ 5706 5851  
5. aukštų skaičius vnt.  2 a. su mansarda  2 a. su mansarda  
6. pastato aukštis m 12.35 12.35  
7. butų skaičius (gyvenamajame 
name), iš jų: vnt. 17 17  

7.1. 1 kambario vnt. -   
7.2. 2 ir daugiau kambarių. vnt. 17 17  
8. Energinio naudingumo klasė.   -   
9. Pastato (patalpų) akustinio 
komforto sąlygų klasė  -   

10. Statinio atsparumo ugniai 
laipsniai  II II  

II INŽINERINIAI TINKLAI 
Vandentiekis  Esamas, nuo esamo buto nr. 11 
Nuotekų šalinimas  Esamas, nuo esamo buto nr. 11 
Elektros tiekimas  Esamas, nuo esamo buto nr. 11 

 
 
 

PROJEKTO VADOVAS K. ŠIRVINSKAS (PV A2152)  
 vardas pavardė parašas 

 
STATYTOJAS  I. S.  

Susipažinau ir tvirtinu vardas pavardė parašas 
   

 









SUTARTI   ŽENKLAI :

VILNIAUS SENAMIESČIO STATINIŲ TVARKYMO REŽIMAI:

SAUGOMI STATINIAI

KONSERVAVIMAS - RESTAURAVIMAS

RESTAURAVIMAS

RESTAURAVIMAS - ATKŪRIMAS

Konservuojami - restauruojami fasadai

Restauruojami fasadai

Konservuojami - restauruojami pastatų fasadai, elementai, rūsiai

Restauruojami pastatų fasadai, elementai, rūsiai

KITI STATINIAI

statiniai,  turintys kultūrinės vertės požymių

kiti statiniai

griaunami statiniai
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REKONSTRUOJAMA
PASTATO DALIS

VILNIAUS SENAMIESČIO TERITORIJŲ TVARKYMO REŽIMAI:

KONSERVAVIMAS - RESTAURAVIMAS

RESTAURAVIMAS

RESTAURAVIMAS - ATKŪRIMAS

SENAMIESČIO ŽELDYNŲ TVARKYMO REŽIMAI

KONSERVAVIMAS - RESTAURAVIMAS

RESTAURAVIMAS - REGENERAVIMAS

REKONSTRAVIMAS - ATKŪRIMAS

Restauruojami - regeneruojami gatvių želdynai

KITI ŽENKLAI:

V ilniaus pilių valstybinis kultūrinis rezervatas

Gynybinės miesto sienos ir jos liekanų kontūras
(nustatytas tyrimų metu)

Gynybinės miesto sienos ir jos liekanų kontūras
(spėjamas)

Valdos, kurių tvarkymo režimas tikslinamas
rengiant šių teritorijų planavimo dokumentus

Teritorijos, kurių atkūrimo pagrindimui būtinos
visuomenės bei specialistų diskusijos ar konkursai

Sklypų ribos

VILNIAUS SENAMIESČIO REGLAMENTAI (28 KVARTALO IŠTRAUKA)
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